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Projeto: Minerix Mineracdo '.
Documento: Projeto Executivo de Compensacdo Florestal — PECF Geohne

MEMORIAL DESCRITIVO

AREA DE COMPENSACAO - MATA ATLANTICA

Imével: Fazenda Campos SGo Domingos
Matricula: 6.267

Cidade: Buendpolis/MG

Area (ha): 62,6244 ha

Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice P-01, georreferenciado no Sistema
Geodeésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-45°W, de coordenadas -17°53'21,383"
S e -43°48'21,499" W; deste seque, com azimute de 116°12'52" por uma distdncia de
64,65m até o vertice P-02, de coordenadas -17°563'22,300" S e -43°48'19,522" W; deste
segue, com azimute de 122°15'06" por uma disténcia de 53,65m até o vértice P-03,
de coordenadas -17°53'23,222" § e -43°48'17,974" W; deste segue, com azimute de
129°26'43" por uma distGncia de 59,29m até o vértice P-04, de coordenadas -
17°53'24,438" S ¢ -43°48'16,410" W; deste segue, com azimute de 72°51'15" por uma
distncia de 53,73m até o vértice P-05, de coordenadas -17°63'23,912" S e -
43°48'14,669" W; deste segue, com azimute de 91°53'53" por uma disténcia de 25,32m
até o vértice P-06, de coordenadas -17°53'23,934" S e -43°48'13,809" W; deste segue,
com azimute de 112°01'19" por uma disténcia de 190,59m até o vértice P-07, de
coordenadas -17°53'26,222" S e -43°48'07,790" W; deste segue, com azimute de
107°27'32" por uma distncia de 95,39m até o vértice P-08, de coordenadas -
17°53'27,134" S € -43°48'04,692" W; deste segue, com azimute de 125°44'39" por uma
distncia de 32,02m até o vértice P-09, de coordenadas -17°63'27,737" S e -
43°48'03,805" W; deste segue, com azimute de 102°20'47" por uma distGncia de
59,69m até o vertice P-10, de coordenadas -17°53'28,140" S € -43°48'01,821" W; deste
segue, com azimute de 85°29'30" por uma disténcia de 60,02m até o vértice P-11, de
coordenadas -17°53'27,974" S e -43°47'59,789" W; deste segue, com azimute de
115°03'12" por uma distncia de 79,71m até o vértice P-12, de coordenadas -
17°53'29,057" S e -43°47'57,328" W; deste segue, com azimute de 105°47'06" por uma
distncia de 249,54m até o vértice P-13, de coordenadas -17°53'31,215" S e -
43°47'49,154" W; deste segue, com azimute de 92°17'43" por uma dist@ncia de 40,25m
até o vértice P-14, de coordenadas -17°53'31,259" S e -43°47'47,787" W; deste segue,

com azimute de 105°00'13" por uma distdncia de 56,45m até o vértice P-15, de
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Projeto: Minerix Mineracdo '.
Documento: Projeto Executivo de Compensacdo Florestal — PECF Geohne

coordenadas -17°53'31,723" S e -43°47'45,931" W; deste segue, com azimute de
116°02'59" por uma disténcia de 68,80m até o vértice P-16, de coordenadas -
17°53'32,693" S € -43°47'43,824" W; deste segue, com azimute de 208°46'59" por uma
distGncia de 818,56m até o vértice P-17, de coordenadas -17°563'56,115" S e -
43°47'57,059" W; deste segue, com azimute de 303°02'23" por uma distGncia de
667,34m até o vértice P-18, de coordenadas -17°53'44,396" S e -43°48'16,147" W;
deste segue, com azimute de 38°56'47" por uma disténcia de 257,95m até o vértice
P-19, de coordenadas -17°563'37,835" S € -43°48'10,682" W; deste segue, com azimute
de 302°56'02" por uma distancia de 573,43m até o vértice P-20, de coordenadas -
17°53'27,794" S e -43°48'27,103" W; deste segue, com azimute de 267°27'25" por uma
distGncia de 23,77m até o vértice P-21, de coordenadas -17°53'27,833" S e -
43°48'27,909" W; deste segue, com azimute de 38°05'13" por uma disténcia de 46,96m
até o vértice P-22, de coordenadas -17°53'26,624" S e -43°48'26,933" W; deste segue,
com azimute 45°09'26" por uma distGncia de 227,00m até o vertice P-01, pontfo

inicial da descricdo deste perimetro de 3.804,11 m.

Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano
Central n® 45 WGr, tendo como Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e disténcias, area

e perimetro foram calculados no plano de projecdo UTM.

Buendpolis, 13 de Novembro de 2024
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Documento: Projeto Executivo de Compensagdo Florestal — PECF Geohne

MEMORIAL DESCRITIVO

AREA DE COMPENSACAO - APP

Imével: Fazenda Campos SGo Domingos
Matricula: 6.267

Cidade: Buendpolis/MG

Area (ha): 0,6762 ha

Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice P-01, georreferenciado no Sistema
Geodeésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-45°W, de coordenadas -17°53'32,693"
S e -43°47'43,824" W; deste seqgue, com azimute de 111°36'05" por uma distncia de
46,85m até o vertice P-02, de coordenadas -17°53'33,245" S e -43°47'42,340" W; deste
segue, com azimute de 94°31'45" por uma dist@ncia de 22,77m até o vértice P-03, de
coordenadas -17°53'33,299" S e -43°47'41,568" W; deste segue, com azimute de
209°49'59" por uma distGncia de 106,99m até o vértice P-04, de coordenadas -
17°53'36,329" S e -43°47'43,356" W; deste segue, com azimute de 289°40'47" por uma
distncia de 66,12m até o vértice P-05, de coordenadas -17°563'35,618" S e -
43°47'45,477" W; deste segue, com azimute 28°46'59" por uma distGncia de 102,22m

até o vértice P-01, ponto inicial da descricdo deste perimetro de 344,95 m.

Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano
Central n° 45 WGr, tendo como Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e disténcias, drea
e perimetro foram calculados no plano de projecdo UTM.

Buendpolis, 11 de Novembro de 2024.
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CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE AREA RURAL PARA
COMPENSACAO DE SUPRESSAO DE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

PARTES
VENDEDOR:

GEOLINE EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o
n? 55.558.976/0001-76, com seus atos constitutivos registrados na JUCEMG sob o NIRE
31215265985, com sede na Rua Japurd, n2 505, Bairro Amazonas, CEP 32.240-070, na cidade de
Contagem/MG, neste ato representada por seu Diretor Presidente, o Sr. Charston de Sousa
Pereira, nascido em 30/01/1968, brasileiro, casado sob o regime de comunh3o parcial de bens,
engenheiro, portador da Carteira Profissional no 68.218-D — CREA/MG, inscrito no CPF sob o n2
659.822.406-30, residente e domiciliado na Rua Tefé, n? 141, Bairro Amazonas, CEP: 32.240-

100, na cidade de Contagem/MG, de agora em diante designado apenas como Vendedores.
COMPRADORES:

MINERIX EXTRACAO MINERAL E COMERCIO LTDA, inscrita sob CNPJ 50.858.857/0001-15,
representada pelo socio administrador HEITOR DOS SANTOS TELES JUNIOR, nacionalidade
BRASILEIRA, EMPRESARIO, Solteiro(a), data de nascimento 06/12/1985, n2 do CPF 090.050.356-
41, documento de identidade 03783943369, DETRAN, MG, com domicilio / residéncia a
RODOVIA JANUARIO CARNEIRO - LADO IMPAR, numero 2115, BLOCO 07 APT IPE, bairro /
distrito IPE, municipio NOVA LIMA - MINAS GERAIS, CEP 34.004-817, de agora em diante

designado apenas como Compradores.
- CONDICﬁES PRELIMINARES

1.1. As Partes, apos terem lido e compreendido o seu sentido, resolvem firmar a presente
PROMESSA DE COMPRA E VENDA PARQUE NACIONAL SEMPRE VIVAS de servidao ambiental
perpétua, com encargo de doagdo futura ao o6rgao gestor da unidade de conservagao Fazenda
Bom Jardim Gleba 4 parte 3, conforme as seguintes clausulas e condi¢Ges, livremente

pactuadas e aceitas como perfeitamente legais e condizentes com a pratica usual em negocios



juridicos desta natureza, reconhecendo nao ter havido em relagdo ao presente instrumento, ao
terreno ora prometido a venda e as Partes, qualquer informagdo nao contida neste contrato ou

nos anexos.

1.2. Declaram as Partes ainda que tém perfeita ciéncia do alcance das condi¢cdes aqui

pactuadas, inclusive daquelas de contelido econémico-financeiro.

1.3. E pressuposto do presente avenca o principio da boa fé contratual previsto no Cédigo Civil
e no atual ordenamento juridico nacional, aceito assim de comum acordo pelas Partes para

reger este compromisso de compra e venda.

1.4. Foi concedido as partes a oportunidade para previamente examinarem e discutirem o
conteudo deste contrato, pelo que declaram estar bem esclarecidos quanto as condigOes
contratuais, ndo tendo nenhuma objec¢do ou alteragdo a solicitar e aceitando, na integra, suas

clausulas.

Il - OBJETO

2.1. O objeto do presente instrumento é a promessa de compra e venda de servidao perpétua
de 90 Ha. (noventa hectares) constituida de parte da area denominada Fazenda Bom Jardim
Gleba 4 parte 3”, situado no municipio Buendpolis - MG, objeto da matricula n2 8920,
registrada no Cartdrio de Registro de Imdveis de Buendpolis, conforme memorial descritivo em

anexo.

2.2. Os Compradores tém ciéncia que o imédvel registrado junto ao do Cartdério do Registro de
Iméveis da Comarca de Buendpolis, esta inserido no distrito de Buendpolis/MG, e que ndo
podera ser utilizado como propriedade rural, tendo em vista a vedacao legal, por estar dentro
de unidade de conservacado de protecao integral, sendo a sua uUnica utilizacdo para a finalidade
de compensacao ambiental, ndo podendo dessa forma alegar evicgdo ou vicio oculto no ato do

pagamento.



2.2.1 — Desde ja os vendedores possuem ciéncia de que a presente aquisicdo sera efetivada
para fins de serviddao ambiental perpétua, para fins de compensacao, em nome da adquirente

ou em nome de terceiros.

Il. PREMISSAS E DECLARAGCOES ENTRE AS PARTES

3.1. Declaram os Vendedores que os imoveis referidos na clausula 2.1, encontram-se livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, inexistindo sobre ele agbes reais, pessoais, judiciais ou
extrajudiciais, reipersecutdrias, que possam de alguma forma afetar a titularidade do dominio,

a capacidade de transmitir o referido dominio ou o direito de fruigdo da propriedade.

3.2. OS Vendedores declaram ainda, nao haver protestos ou a¢des em curso capazes de leva-
los a insolvéncia e que nunca foram citados ou intimados de qualquer medida expropriatéria
(salvo especifico da Unidade de Conservagao—PARQUE NACIONAL SEMPRE VIVAS/ICMBio), que,
de alguma forma, possa inviabilizar o destino que se pretende dar ao imdvel, objeto desta

promessa de compra e venda, sob pena de resilicdo do presente instrumento.

3.3. OS Vendedores declaram finalmente, que inexistem quaisquer encargos, litigios,

contestacdes de dominio, impostos, taxas e tributos de quaisquer naturezas.

3.4. As Partes estdo cientes que a negociacdo que ora se registra em contrato, visa a efetivacdo
de serviddao ambiental perpétua, ou doagdo da area prometida para compensac¢ao florestal
Mata Atlantica/Reserva legal nos parametros preestabelecidos pela lei 11.428/2006, bem como

12.651/12.

IV—-PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

4.1. Por este instrumento e na melhor forma de direito os Vendedores prometem vender o
imovel, objeto deste instrumento, e os Compradores prometem comprar, pelo preco pré-
fixado de R$ 2.250.000,00 (Dois milhdes, duzentos e cinquenta mil reais), que serdo pagos o

valor total na aprovacdo da licengca ambiental.



V - POSSE

5.1 A posse definitiva do imdvel pelos Compradores ocorrera somente com o aceite do IEF
(Instituto Estadual de Florestas). No entanto, os Vendedores autorizam os Compradores a ter
acesso ao imoével objeto desta negociacdo, a fim de que possam ser realizados estudos
necessarios para a confirmagdo da possibilidade de doagdo para compensacgao florestal que é o

objetivo dessa transagao.

VI - ESCRITURA

6.1. Ficard a cargo da Vendedora, providenciar junto ao Cartério competente a lavratura da
serviddo ambiental perpétua ou escritura definitiva e averbacdo, cumprindo-lhes a adogdo das
providéncias necessarias, incluindo pecgas técnicas (planta e memorial) além de servico de

despachante junto ao cartdrio.

6.2. Ficard a cargo dos Compradores, providenciar qualquer estudo ou projeto ndo descrito na

cladusula 6.1, sondagens, audiéncias publicas, cumprimento de condicionantes ambientais.

VII - TRIBUTOS E DESPESAS

7.1. Correra por conta e a cargo exclusivo dos Vendedores todos os impostos, taxas e/ou
encargos que tenham incidido sobre os imoveis, objeto deste contrato, até a data de assinatura
da escritura de compra e venda, ainda que apurados ou cobrados posteriormente, passando a
correr exclusivamente por conta e a cargo dos Compradores aqueles cujo fato gerador tenha
ocorrido a partir desta data, tais como todos os impostos, taxas, seguros, contribuicbes e
encargos que incidirem sobre o imével, devendo todos estes encargos serem satisfeitos nas

datas préprias, mesmo que ainda estejam sendo langados em nome dos Vendedores.

VIIl — CONDICOES RESOLUTIVAS DO PRESENTE CONTRATO



8.1. O presente instrumento é firmado com a clausula resolutiva para o caso de ndo ser
possivel a entrega pelos Vendedores, da area aqui descrita apta a ser registrada no CRI, livre e

desembaracada de quaisquer 6nus ou encargo.

IX - NOVACAO

9.1. A tolerancia por qualquer das Partes quanto ao descumprimento de qualquer obrigacao
da outra parte, prevista no presente contrato, sera considerada mera liberalidade, nao
implicando novacgdo tacita das clausulas pactuadas, nem renuncia ao direito de qualquer das

Partes de exigir que a outra cumpra as suas obriga¢des contratuais.

X — CESSAO DA POSICAO CONTRATUAL

10.1. OS Compradores poderdo ceder no todo ou em parte os direitos e obriga¢des aqui
ajustados, pelo que ja anuem e concordam os Vendedores, independentemente de ciéncia
prévia, desde que o destino final da darea prometida seja a doagdo para compensacgao florestal
de Mata Atlantica/ Compensa¢des de Reserva Legal nos parametros preestabelecidos no

contrato, uma vez que os Compradores sdo socios de varios empreendimentos imobiliarios.

Xl — IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

11.1. O presente instrumento, com excecdo da clausula resolutiva, é firmado com as clausulas
de irrevogabilidade e irretratabilidade, obrigando-se por si herdeiros e sucessores, a qualquer
titulo a tornar, esta venda sempre boa, firme e valiosa e responder pela evic¢do de direitos, e
ainda, responder integralmente pelas perdas e danos de evicgdo decorrentes e que extrapolem
os valores resultantes das restituicdes, indenizagdes, custas e honorarios previstos no art. 450,

do Codigo Civil, tudo na forma de lei.

E, por assim estarem de pleno acordo, as Partes mandaram fazer o presente instrumento, em
03 (trés) vias de igual teor e forma, que, lida e achadas conforme, assinam com as testemunhas

abaixo.



Belo Horizonte, 18 de julho de 2024.
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Anexos (Planta e Memorial Descritivo)



